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Odgovori na kljuéna vprasanja

Pravi¢nejsa delitev stroskov za toploto

Delitev in obracunavanje stroSkov za ogrevanje v veéstanovanjskih stavbah, naj bi bilo z uvedbo
prilagojenega pravilnika bolj pravi¢no. Pri stanovalcih, ki so se soocali s tezavami in jih tezko resevali,
se pojavljajo razli€na vprasanja. Zbrali smo nekaj klju¢nih vprasanj in nanje odgovorili. Preverite, ¢e so
med njimi tudi vasa.

e KaksSne spremembe prinasa nov prilagojen pravilnik ?

Prilagojen pravilnik bo omogocil bolj pravi¢no delitev stroskov za ogrevanje predvsem v primerih
pretiranega varcevanja in nesorazmerno visokih porab izkazanih z delilniki ter prepredil
morebitne zlorabe. Omenjeni primeri so se tudi doslej pojavljali le v posameznih primerih, zato
pri veliki vecini stavb, kjer se je toplota korektno rabila in obracunavala, ne bo nobenih bistvenih
sprememb.

e Kdaj zacne veljati ?

Prilagojen pravilnik zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS, to je 24. 9. 2016. Pri
obracunskih obdobjih, ki so se zadela pred tem datumom, se pravilnik zaéne uporabljati s prvim
naslednjim obracunskim obdobjem.

e Kaksne so koristi za stanovalce ?

Prilagojen pravilnik odpravlja negotovost pri stanovalcih glede nacina izracuna porabniskih
deleZev (po delilnikih ali ogrevani povrsini), onemogoc¢a zlorabe in nepravi¢nosti, ki so v zadnjem
letu lahko tudi odvracale od varéevanja z energijo. Stanovalci bodo bolj motivirani, da svoja
stanovanja vsaj minimalno ogrevajo in posledicno ne povzrocajo Skode sosedom, stavbi in
svojemu zdravju, ob tem da pravilnik $e naprej spodbuja varCevanje in ukrepe ucinkovitega
ravnanja z energijo.
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Ali je bila uvedba delilnikov smiselna ?

Uvedba delilnikov strogkov v letu 2010 je bil zelo uginkovit ukrep zmanjSevanja porabe energije.
Omogodil je pladevanje strodkov za toploto glede na njeno porabo, kar lastnike motivira za
varevanje in uvajanje ukrepov uinkovite rabe energije, saj s tem zniZujejo svoje stroske. Ze v
prvem letu po uvedbi delilnikov so bile zaznane korenite spremembe pri ravnanju, saj so
prihranki pri energiji za ogrevanje v posameznih primerih zna3ali tudi do 30% in vec.

Zakaj so potrebne spremembe pravilnika ?

Pri izvajanju pravilnika 2015 so se v dolocenih primerih pojavljale zlorabe in nepravicnosti, ki so
povzrodale nezadovoljstvo in negotovost lastnikov predvsem glede izraunavanja porabniskih
delesev. Nekateri lastniki so z varéevanjem pretiravali in se ogrevali na racun sosedov, povzrocali
t¢kodo na skupnih delih stavbe in Ziveli v neustreznih bivalnih pogojih. Pravilnik iz leta 2015 je na
podlagi 18. in 19. ¢lena sku3al odpraviti omenjene negativne uCinke. V praksi pa se je pokazalo,
da omenjena ¢lena na varéevanje z energijo ne vplivata stimulativno. V primeru prekomerne
porabe samo enega lastnika se je namreC poraba toplote vsem stanovalcem obracunala po
povrsini ne glede na to, da so varcevali.

Ali se bodo na podlagi prilagojenega pravilnika dvignili stroski za ogrevanje ?

Strotki za ogrevanje se ne bodo povisali, bodo pa v primeru anomalij nekoliko drugace oz.
praviéneje razporejeni. Pri veliki vecini stavb, kjer se je toplota korektno rabila in obradunavala,
ne bo nobenih bistvenih sprememb.

Ali je dolotitev minimalnega porabnidkega deleZa na 40 % povpretja praviéna do lastnikov, ki
varéujejo in po meritvah delilnikov ne dosegajo tolikSne porabe ?

Z dolotitvijo minimalnega porabniskega deleza v vidini 40 % povpreéne porabe na m? se
onemogocta, da bi se nekateri stanovalci zaradi pretiranega varCevanja greli na stroske sosedov.
Socasno dolo¢itev minimalnega porabniskega deleza stanovalce spodbuja k vsaj minimalnemu
ogrevanju svojih stanovanj.

Pretirano znifevanje temperature v stanovanjih povzrota vlago in plesni, ne omogoca vet
ustreznih bivalnih pogojev ter unicuje tudi konstrukcijo stavb. Stanovanja, ki imajo ves Cas zaprte
radiatorje, se ogrevajo pasivno, saj del toplote prehaja preko zidov, tal in stropa od sosednih
ogrevanih stanovanj. Zaradi tega se stanovanja v velstanovanjskih stavbah tudi pri zaprtih
radiatorjih praviloma ne ohladijo pod doloeno temperaturo (cca. 14 -17 °C).
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Ali je posteno, da z omejitvijo maksimalnega porabniskega deleza na 300 % povprecja
nagrajujemo tiste, ki so morda porabili ve¢ od predpisanega maksimalnega deleza ?

Sistem centralnega ogrevanja praviloma ne more predati ve¢ kot trikratno koli€ino toplote na
enoto ogrevane povrsine, kar so pokazale analize, ki temeljijo na podatkih velikega Stevila
meritev. V primeru prekoralitev gre zato zelo verjetno za teZave, ki so povezane z
neuravnoteZenim ogrevalnim sistemom, neustrezno dolo¢enimi korekturnimi faktorji, napakami
v nastavitvah delilnikov 0z. kombinacijo nastetih dejavnikov. Stanovanja, ki se pretirano ogrevajo,
ob tem ogrevajo tudi sosednja stanovanja in skupne prostore z vsiljevanjem toplote skozi stene,
strop in tla in jim tako niZajo stroske ogrevanja. Gre za obrnjen proces kot pri pretiranem
varéevanju.

Velika poraba toplote lahko sicer nastane zaradi upravi¢enih razlogov kot so bolezen, majhni
otroci, starost,.., lahko pa je tudi posledica malomarnosti ali namernega pretiranega
prezraCevanja. V taksnem primeru gre za krsenje stanovanjske in gradbene zakonodaje.

Zakaj so potrebni korekturni faktorji ?

Korekturni faktorji omogocajo bolj pravi¢no delitev stroSkov za ogrevanje med stanovanji z
razliéno lego. Stanovanja na izpostavljenih legah (vogalnih, pritlicnih in zgornjih) potrebujejo
zaradi vecjih toplotnih izgub tudi veé energije za ogrevanje glede na ostala stanovanja. V kolikor
se porabniski delezi ne bi korigirali s korekturnimi faktorji, lastniki v »sendviu« ne bi bili
zainteresirani za toplotno izolacijo ovoja stavbe, lastniki v vogalnih legah pa bi bili nemo¢ni, saj
sami ne morejo toplotno izolirati fasade svojih stanovanj.

Ali bodo korekturni faktorji predstavljali dodaten strosek za lastnike ?

Strosek za lastnike predstavlja pridobitev ustreznih podatkov o toplotnih izgubah. Ti se lahko z
manj$o nadgradnjo pridobijo tudi iz izradunov, ki se izvajajo pri izdelavi energetskih izkaznic, kar
je za lastnike stanovanj cenovno bolj ugodno kot naroc¢anje dveh storitev posebej.

Obstojeéi korekturni faktorji, ki so bili dologeni na osnovi pravilnika 2010, se lahko uporabljajo Se
do 1. 1. 2025, v kolikor se vmes ne izvedejo posegi na zunanjem ovoju stavbe, ki imajo vpliv na
celotne toplotne izgube.

Ali se deleZi stroSkov med obra¢unskimi obdobji spreminjajo ?

Delezi stroskov se med obralunskimi obdobji spreminjajo, saj so odvisni od velikega 3tevila
podatkov drugih delov stavb, od katerih se mnogi iz meseca v mesec spreminjajo. Tudi Ce je
poraba nekega stanovanja v dveh zaporednih mesecih ogrevalne sezone popolnoma enaka, se bo
deleZ stro3kov tega stanovanja med mesecema skoraj sigurno spremenil, saj se bo poraba stavbe
med mesecema vsaj nekoliko spremenila.
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Kaksen deleZ stroskov ogrevanja stanovanja bo imelo po novem stanovanje, ki bo imelo celo
obracunsko obdobje zaprte radiatorje ?

DeleZ bo odvisen od deleza stroskov, ki se obracuna na osnovi odcitkov delilnikov oz. po
porabniskih delezih (50 - 80 %) in preostalega deleza, ki se obracuna po povrsini. V postopku
izraCuna se bo porabniski deleZ stanovanja z zaprtimi radiatorji iz 0 % dvignil na 40 % povprecja
(gledano na m?). Konéni dele? stroska za ogrevanje stanovanja z zaprtimi radiatorji se bo v praksi
gibal nekje med 50 % in 70 % povprecja. Na drugi strani bo stanovanje, ki mu je bil porabniski
deleZ navzgor omejen na 300 % povprecja, dobilo konéni deleZ stroska nekje v viSini med 200 %
in 260 % povprecja. Slednje stanovanje bo na poloZnici dobilo 3 do 5 kratnik stroska stanovanja z
zaprtimi radiatorji, preraunano na m? ogrevane povrsine, pri ¢emer je upostevan tudi Ze stro3ek
ogrevanja skupnih prostorov.

Ali se pri obracunu v prehodnem obdobju, denimo jeseni, ko radiatorje uporablja manj kot
polovica stanovalcev, uposteva odcitke delilnikov ali kvadraturo stanovanja ?

Pri obracunu stroskov ogrevanja stanovanj se uposteva oboje, od¢itke delilnikov in tudi ogrevana
povrsina, tako v prehodnih obdobjih kot tudi v najhladnejSih mesecih. Stro3ki se namrec¢ delijo na
del, ki se obrac¢una na osnovi od¢itkov delilnikov oz. po porabniskih deleZih (v delezu 50 - 80 %) in
preostali del, ki se ga obrac¢una po ogrevani povrsini.

Kaksne so varovalke, ki preprecujejo, da bi se v dolocenih stanovanjih greli na racun sosedov ?

Stanovanja, ki bodo po izkazanih od¢itkih delilnikov porabila pod 40 % povpreéja na m?, bodo
toploto, ki jo prejmejo s pasivnim odjemom od sosedov, placala preko minimalno dolo¢enega
porabniskega deleza, doloCenega na 40 % povprecja. Tako bo prilagojen pravilnik 3e naprej
motiviral stanovalce, da varcujejo pri ogrevanju, ob tem da z var€evanjem ne pretiravajo.

Medtem ko obravnavani pravilnik dolo¢a pravila delitve stroSkov za toploto, pa SirSo tematiko
obravnavajo tudi drugi predpisi. Pravilnik o prezracevanju in klimatizaciji stavb, izdan na podlagi
zakona o graditvi objektov, obravnava notranje okolje v pogledu kakovosti zraka in toplotnega
okolja in doloca najnizjo, Se dopustno kakovost notranjega okolja. Nadalje stanovanjski zakon
doloc¢a, da morajo v vecstanovanjski stavbi vsi etazni lastniki svojo lastninsko pravico na
posameznem delu stavbe izvrSevati na nacin, ki najmanj moti etazne lastnike drugih posameznih
delov in skupno rabo skupnih delov stavbe v etazni lastnini.

Kaksen je osnovni postopek doloéitve porabniskih deleZev za ogrevanje ?

Najprej se na podlagi odéitkov iz delilnikov dolocijo osnovni porabniski deleZi posameznih
stanovanj. Ti se nato korigirajo s korekturnimi faktorji, da se izni¢i vpliv lege ter nato preracunajo
na ogrevano povriino. Porabniski deleZi stanovanj se navzdol omejijo na 40 % povpreéja na m?,
navzgor pa omejijo na 300 % povprecja. Pri stanovanjih pri katerih od¢itki z delilnikov niso na
razpolago, se porabniski deleZi dolodijo glede na deleZ njihove ogrevane povrsine oz. po dolo¢bah
11. in 12. &lena pravilnika. Na koncu se vsi porabniski deleZi 3e preratunajo, tako da je njihova
vsota enaka 100 %.




